" Riksbyggen

Riksbyggen BRF Hanviken

ArS red OViSﬂ | ng Org nr. 716420-4963
2024-01-01 — 2024-12-31

HANVIKEN

Transaktion 09222115557549145301 e




Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB BRF Hanviken far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-04-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-06-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-28.

Foreningen har sitt séte i Tyresé kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1dn som villkorsandras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 397 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 236 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Aniara 1 i Tyresé kommun. P4 fastigheten finns 17 byggnader med 34 ldgenheter samt 1
gemensamhetslokal. Gemensamhetslokalen &r avsedd for olika aktiviteter med mgjlighet till uthyrning och dvernattning
samt dven innehallande en grovtvittstuga. Byggnaderna dr uppforda 1991 med viss komplettering 2011. Fastigheternas
adress dr Aniaragrand 1-29 och 2-40 i Tyreso.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsékring Hemforsékring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 18
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 34

Total tomtarea 20 096 m?
Total bostadsarea 2 656 m?
Total lokalarea 120 m?
Arets taxeringsvirde 84 288 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 84 288 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Jour Riksbyggen

Tradgard- och vinterskotsel Mibab

El (nétdgare) Vattenfall

El (leverantor) Vattenfall

Vatten Tyres6 Kommun

Hushallssopor Tyres6 Kommun

Atervinning PreZero Recycling AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 40 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning intréffat.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhallsplan bedoms aktuell.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 801 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 289 kr/m>.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 20 611 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 687 tkr (247 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 916 tkr (345 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Bjordahl Ordférande 2025

Anna Modig Sekreterare 2025

Bernt Taxén Vice ordférande 2025

Tohir Hasanov Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Andersson Suppleant 2025

Kurt Bergkrantz Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benjamin Henriksson, KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald

Laila Byman revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgit Bergkrantz 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgit Bergkrantz 2025

Asa Bjordahl 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Arsavgifterna hojdes med 5% fran och med 2025-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5%
fran och med 2025-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verléatelser av bostadsrétter skett (foregédende é&r 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2 850 2709 2377 2 474 2472
Resultat efter finansiella poster* -160 —266 -196 45 —287
Soliditet %* 10 10 10 11 11
. o

A"rsavglft"andel i % av totala 100 100 100 96 100
rorelseintikter®
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 1071 1019 894 930 929
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 365 341 522 537 455
Energikostnad kr/kvm* 69 63 66 60 51
Sparande kr/kvm* 85 95 254 305 209
Rinta kr/kvm 533 469 152 103 120
Skuldsittning kr/kvm* 11785 12 465 12016 12 131 12 248
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 12318 12 465 12 559 12 679 12 801
bostadsritt*
Rintekénslighet %* 11,5 12,2 14,1 13,6 13,8
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens resultat for &r 2024 —160 tkr. Foreningen redovisar et negativt resultat exklusive avskrivningar framst
beroende pé dkade rdntekostnader.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 5% fr.o.m. 2025-01-01.

I &rets resultat inga avskrivningar med 397 tkr, avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen har ett negativt kassaflode.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2509 399 0 0 1 644 060 228857 —265909
Disposition enl. arsstimmobeslut ~265 909 265 909
Reservering underhallsfond 916 000 ~916 000

Arets resultat ~160 445
Vid érets slut 2509 399 0 0 2560 060 —1 410 766 —160 445

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —494 766
Arets resultat —160 445
Arets fondreservering enligt stadgarna -916 000
Summa -1571 211

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 850 005 2706 120
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 10 108
Summa rorelseintikter 2 850 065 2716 228
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 013 600 —1 069 963
Ovriga externa kostnader Not 5 —158 451 -139 192
Personalkostnader Not 6 —191 872 —187 579
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —396 725 —396 725
Summa rorelsekostnader -1 760 647 —1793 459
Rorelseresultat 1 089 418 922 769
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1020
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 230 572 128 408
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 480 435 —1318 107
Summa finansiella poster —1 249 863 —1 188 679
Resultat efter finansiella poster —160 445 -265 909
Arets resultat —160 445 —265 909
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 32 086 260 32 819 720
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 37 485 49 980
Summa materiella anléiggningstillgangar 32123 745 32 869 700
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 51 000 51000
Summa finansiella anléggningstillgangar 51 000 51 000
Summa anliggningstillgangar 32174 745 32920 700
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1433 0
Ovriga fordringar 63 559 62 192
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 234 922 223 356
Summa kortfristiga fordringar 299 914 285 548
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3 888 558 4 554 681
Summa kassa och bank 3 888 558 4 554 681
Summa omsittningstillgangar 4 188 472 4 840 229
Summa tillgangar 36 712 447 37 760 929
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2509 399 2509 399

Fond for yttre underhéll 2 560 060 1 644 060

Summa bundet eget kapital 5069 459 4153 459

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 410 766 —228 857

Arets resultat —160 445 —265 909

Summa fritt eget kapital -1571211 —494 766

Summa eget kapital 3 498 247 3 658 692
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32716 101 33036 101

Leverantorsskulder 32 001 22 001

Skatteskulder 27 425 36 820

Ovriga skulder Not 17 20 637 366 550

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 418 035 640 765

Summa kortfristiga skulder 33214200 34102 237

Summa eget kapital och skulder 36 712 447 37 760 929
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1089418 922 769
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 396 725 396 725
1486 143 1319 494
Erhallen rénta 230 572 47 597
Erlagd rianta —1 506 380 —1284 364
27
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 366 —16 959
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —542 092 385952
Kassaflode fran den lopande verksamheten —346 123 451 721
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —62 475
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —62 475
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —320 000 —320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —-320 000 —320 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —666 123 69 246
Likvida medel vid arets borjan 4 554 681 4485434
Likvida medel vid arets slut 3 888 558 4554 681
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen dndrat redovisningen av nettoomsittning och 6vriga intikter jamfort med 2023. 2024 ingar dven Ovriga

erséttnignar i nettotomséttning.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Friggebod Linjar 20
Fiberinstallation Linjér 25
Inventarier Linjér 5
Mark &r inte féoremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2 809 188 2 656 800
Vattenavgifter 35945 49 320
Ovriga ersittningar 4872 2626
Summa nettoomsittning 2 850 005 2708 746
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 7482
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa ovriga rorelseintikter 60 7 482
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —122 725
Reparationer —40 252 —52 762
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —323 850 =315 758
Forsékringspremier —107 958 —90 391
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 104
Sno6- och halkbekdmpning —95263 —100 950
Forbrukningsinventarier —14 143 —52919
Fordons- och maskinkostnader —62 0
Vatten —163 891 —133 548
Fastighetsel —28 395 —36 189
Sophantering och atervinning =72 435 —68 926
Forvaltningsarvode drift —167 450 —94 891
Summa driftskostnader -1 013 600 -1 069 963

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —99 243 —81 531
IT-kostnader =9 046 -9 225
Arvode, yrkesrevisorer —35 405 —28 500
Ovriga forvaltningskostnader -3312 -5188
Kreditupplysningar 0 —1394
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 871 -2 625
Representation -1 700 0
Kontorsmateriel -1 111 0
Telefon och porto —120 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 -850
Kopta tjénster -60 0
Konsultarvoden 0 —7 688
Bankkostnader -3 584 -2 191
Summa dvriga externa kostnader =158 451 =139 192

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —97 185 —87 780
Sammantréddesarvoden =57 000 —57 108
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15 000 —27 530
Pensionskostnader -3 746 -3 746
Sociala kostnader -18 941 —11 415
Summa personalkostnader -191 872 -187 579
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -363 771 —363 771
Avskrivning Markanléggningar -2 959 -2 959
Avskrivning Anslutningsavgifter —17 500 —17 500
Avskrivning Maskiner och inventarier —12 495 —12 495
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 725 -396 725
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1020
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 1020
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 230 572 36 715
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 90 547
Ovriga rinteintikter 0 1145
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 230 572 128 408
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1480227 —1301 429
Ovriga rintekostnader —208 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -16 678
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 480 435 -1 318 107
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 36 589 292 36 589 292
Mark 850 000 850 000
Miljohus 238 044 238 044
Friggebod 59 181 59 181
Fiberinstallation 437 500 437 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 38174 017 38174 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 937 786 —4 574 015
Miljshus —238 044 —238 044
Friggebod —38 467 —35 508
Fiberinstallation —140 000 —122 500
-5 354 297 -4 970 067
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -363 771 -363 771
Arets avskrivning friggebod -2 959 -2 959
Arets avskrivning fiberinstallation —17 500 —17 500
=384 230 =384 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 738 527 -5 354 297
Restvirde enligt plan vid arets slut 32 435 490 32 819 687
Varav
Byggnader 31287 735 31651473
Mark 850 000 850 000
Friggebod 17755 20 714
Fiberinstallation 280 000 297 500
Taxeringsvarden
Sméhus 72 754 000 72 754 000
Totalt taxeringsvarde 72 754 000 72 754 000
varav byggnader 32260 000 32260 000
varav mark 40 494 000 40 494 000
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Not 12 Inventarier och maskiner 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Tvittutrustning 62 475 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 62 475 0
Arets anskaffningar
Tvittutrustning 0 62 475
Summa arets anskaffningar 62 475 62 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tvttutrustning -12 495 -12 495
-12 495 -12 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 990 -12 495
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 485 49 980
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 51 000 51 000
Summa andra langfristiga fordringar 51 000 51 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintékter —24 851 0
Upplupna ranteintékter 90 547 90 547
Forutbetalda forsakringspremier 120914 107 958
Forutbetalt forvaltningsarvode 21 154 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 2246 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 60 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 851 24 851
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 234 922 223 356
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Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 3758 579 4141231
Transaktionskonto 129 979 413 450
Summa kassa och bank 3 888 558 4 554 681

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningsmal 32716 101 —33 036 101
Niésta &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -32716 101 —33036 101
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 3,04% 2025-12-16 10223 321,00 0,00 260 000,00 9963 321,00

SBAB 3,63% 2025-08-11 11 406 390,00 0,00 30 000,00 11 376 390,00

SBAB 3,59% 2025-05-15 11 406 390,00 0,00 30 000,00 11 376 390,00

Summa 33036 101,00 0,00 320 000,00 32716 101,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi samtliga av SBAB:s lan som kortfristiga skulder. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

dé fastighetens lanefinansiering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under
kommande é&r.

Not 17 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Lan under betalning 0 336 184
Medlemmarnas reparationsfonder 14 422 14 422
Skuld f6r moms 6215 12 198
Skuld sociala avgifter och skatter 0 3 746
Summa 6vriga skulder 20 637 366 550
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 9405 0
Upplupna sociala avgifter 22 690 0
Upplupna réntekostnader 66 692 92 637
Upplupna elkostnader 4786 13277
Upplupna vattenavgifter 0 31229
Upplupna kostnader for renhallning 0 11 009
Upplupna revisionsarvoden 29 030 28 000
Upplupna styrelsearvoden 163 526 191 036
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 678 16 678
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 28950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -16 678 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 121 906 227 949
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 418 035 640 765
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 158 000 34 158 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Bo Bjordahl Anna Modig
Bernt Taxén Tohir Hasanov

Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB
Benjamin Henriksson Laila Byman
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Hanviken, org. nr 716420-4963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf Hanviken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Hanviken for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson Laila Byman

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Aret som gatt 2024

Tyvarr sa har omvarldslaget inte férandrats signifikant sedan forra aret, i alla fall inte i
nagon positiv riktning. | stallet kan vi fortfarande plagas av pandemin, om an nagot
lindrigare an forr, och situationen med kriget i Ukraina verkar inte ha nagot slut i sikte.

Daremot kan vi gladjas dver att man nu lyckades fa bukt med inflationen och att
Riksbanken darmed kunde bdrja sanka styrrantan.

A andra sidan har kostnadslaget drastiskt forandrats, speciellt nar det géller den
kommunala servicen avseende vatten och avfallshantering, och inte minst de fasta
kostnaderna for energileveranser fran Vattenfall. Det innebar att vi i budgetarbetet i
november tvingades besluta om annu en hojning av arsavgiften med 5% fér 2025.

Dessbattre kunde vi, precis som foregaende arsstamma, notera att rakenskaperna
befanns vara i god ordning och att vi beroende pa en fortsatt god likviditet befinner
oss i ett gott tillstdnd. Men darmed inte sagt att nya avgiftshéjningar kan uteslutas i
framtiden.

Nu till nagot positivt bland allt det negativa, namligen att féreningen under 2024 haft
gladjen att valkomna fyra nya medlemmar i nr. 15, 16 och 22.

Dessvarre har Anette Norevik avflyttat och darmed Iamnat styrelsen som pa grund av
detta har en vakant plats att fylla infor arsstamman.

Nart det galler vara aktiviteter ar det vart att upprepa att boulen och pubaftnarna har
aven detta ar bidragit till att uppratthalla den unika gemenskapen for var férening
genom stort intresse fran manga av vara medlemmar.

Och vi har som vanligt avnjutit sillfest och kraftkalas och aven andra évningar som
gigong och morgonpromenader.

Det ar darfor viktigt att aterigen framhalla vardet av vara eminenta vardinnor som
glatt oss med sina utsdkta arrangemang, inte minst i samband med var- och
hdsstadningarna samt adventsfirandet. Ett stort tack till Asa och Ann-Cathrine samt
nissorna Marie och Laila som alltid staller upp nar sa behdvs.

De senaste aren har det, bland annat pa grund av ekonomin, varit sparsamt med
underhallsarbetet i foreningen. Nu ser vi att behovet gor sig pamint pa flera hall sa
efter den kommande arsbesiktningen kommer det utkristallisera sig vad som behoéver
goras de nastkommande aren.

Under en extra féreningsstdmma under varen antogs de nya stadgarna beroende pa
andringar i bostadsréattslagen gallande fran januari 2024.

Styrelsen

Brf Hanviken foljer Dataskyddsforordningen och har du frgor eller funderingar sé kan du
véinda dig till oss 1 styrelsen pa email brf.hanviken@telia.com eller pa telefon till ndgon av
styrelsemedlemmarna.




